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Planens bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet Vida Vattern till ett levande bostads- och
fritidshusomrade genom att mojliggora for nya bostader. Planen mojliggor ca 20 nya
tomter for friliggande villor och med planlaggningen befésts dven pagaende
markanvandning for fritidshus, drivmedelstation med plats for atervinning och
rastplats.

Det finns idag ingen géllande detaljplan fér omradet. Marken &r privatagd och initiativ
till planen har kommit fran markégare. Sedan planbeskedet 2020 har planomradet
uttkats med att tva nya fastighetsdgare har anslutits till planen (2022).

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen da en av dess viljeinriktning ar att
utveckla omradet Vida Vattern med attraktiva vatterndra boenden.

Det har tidigare drivits motell inom planomradet, darav finns en restaurangbyggnad
och stugor inom omradet dar restaurangbyggnaden och vissa byggnader ska rivas. ldag
anvands delar av marken inom planomradet till bemannad drivmedelsstation,
atervinningsstation (FTI) och rastplats.

Marken i planomradet ar kuperad med en stark lutning fran 6st till vast, i omradet
finns det delvis naturliga plataer dar befintlig bebyggelse ligger. Planen utformas for
att sarskilt beakta omradet i sin helhet med byggnadshojder och anpassning i
landskapet samt angoringsvag till och genom omradet.

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser

* Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

Utredningar

¢ Risk PM - riskbedémning avseende drivmedelstation i samband med
bostadsbebyggelse (2023-03-28)

e Dagvattenutredning — Tyréns (2023-04-21)
e Trafikutredning och illustrationsplan — Tyréns (2023-04-21)
e Va-utredning — Tyréns (2023-04-28)

Planprocess

Planforslaget handlaggs genom ett sa kallat standardférfarande da férslaget till
detaljplan anses vara férenligt med 6versiktsplanen och anses inte vara av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen anses inte
medféra nagon betydande miljopaverkan.
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Detaljplaneprocessen

Standardforfarande
SAMRAD GRANSKNING | ANTAGANDE
Framtagande Planforslag I Justering Planforslag Fardigstallande av Detaljplan Detaljplanen
av planforslag av planforslag av planférslag vinner laga kraft
B N S S . o
Planuppdrag Underrattelse infor Granskningsutlatande
granskning

Bild 1. lllustration éver detaljplaneprocessen. R6d markering visar pa att detaljplanen dr i
samradsskedet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomréadet &r beldget cirka en mil sydvist om Odeshégs tatort och cirka 200 meter
vast om europavag 4. Planomradet omfattar en areal om cirka 6,5 hektar.

Motorb.

Atervinringsap
Orfnas

Erstorp

Syam

Brodderyd

Visio

Aryd \Sjdgetorp
Sestorp

Visjon

Grimshiit

Kanikenas

Sunneby )
Sunﬁesjé

Ershult

Skalaby

Rassholmen

Nisshult

Tingstad

; Bankaby

Slavreberg Amundeby

Klammestorp

Bodebol

Tallekullen

Bild 2. Planomradets schematiska lokalisering markerat med réd pil.
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Bild 3. Drénarfoto 6ver planomrddet med omnejd (2022), réd linje markerar planomrddet.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Harstorp 1:3, 1:7, 1:9, 1:10, 1:11, 1:12 och del av 1:4 omfattas av
detaljplanen. Fastigheterna ar privatdgda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En ny kommunomfattande 6versiktsplan antogs av kommunfullméaktige den 14:e
september 2020, Oversiktsplan — 6000 invénare. Oversiktsplanen beskriver byar och
smaorter som ar viktiga for sin bygd, for att de har ett visst serviceunderhall, utvecklat
foreningsliv eller for att de har en historia av att vara samlande punkter. Aktuellt
planomrade ligger utpekat som lokal nod inom kommunens landsbygd samt som
utvecklingsomrade for bostader/verksamheter. Planomradet beskrivs som viktigt
utvecklingsomrade ur ett serviceperspektiv men ocksa fér bebyggelsen i kommunens
sydvastra del. Viljeinriktningen beskrivs som foljande:

o Utveckla Stava/Vida Vattern som service-, resande- och turistnod.
e Utveckla Stava/Vida Vattern med attraktiva vatternara boenden.

e Kontinuerligt arbeta med forbattringsatgarder utmed Turistvagen,
trafiksdkerhet och framkomlighet.

7(38)



Detaljplan fér Harstorp 1:7 m.fl., Vida Vattern

Planomradet stracker sig lite utanfor det avgransade omradet i 6versiktsplanen, men
eftersom det ar narliggande fastighetsdgare som ocksa vill utveckla omradet i samma
riktning anser kommunen att det ligger i samma viljeriktning som oversiktsplanen.
Planforslaget anses darfor forenlig med gallande 6versiktsplan.

Bild 4. Utdrag fran kommunens éversiktsplan. | gulmarkeringen redovisas det aktuella omrddet i
6versiktsplanen.

Detaljplan

Det aktuella planomradet omfattas idag inte av nagon gallande detaljplan.

Kommunala beslut i dvrigt

Den 27:e november 2020 gav samhéllsbyggnadsnamnden i Odeshdgs kommun
planuppdrag till samhallsbyggnadsférvaltningen att paboérja detaljplanearbete.

2021-05-21 beviljade kommunen rivningslov for befintligt motell och tillhérande
stugor.

Riksintressen

Vid utformning av planomradet har hansyn tagits till riksintressena, framst sett till
anpassning i landskapet samt dagvattenhanteringen. Hansynstagningen i kombination
med att omradet till stor del redan ar exploaterat ligger till grund for att detaljplanen
inte anses medfdra negativ paverkan pa nagot riksintresse.

Naturvard Viitterstranden

Planomradet ar beldget inom ett stérre omrade av riksintresse for naturvard,
Vitternstranden. Det mest framtradande draget hos riksintresseomradet ar dess
kraftigt markerade topografi. Vatternstranden ar betingad av forkastningsrorelser,
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vilket forklarar de vertikala stup som bildar strandlinjen. Forkastningsstranden med sitt
fordelaktiga lokalklimat har en mycket artrik flora och fauna. Stranden utgor en
vardefull och skyddsvard naturmiljo.

Rérligt friluftsliv - Véttern med éar och strandomrdden

Planomradet ar beldget inom ett stoérre omrade av riksintresse for rorligt friluftsliv,
Vittern med 6ar och strandomrdden. Omradet ar stort och komplext till sin natur.
Kansligheten géller omradets helhet med de faktorer som sammantaget ger en bild av
omradets identitet. Det rorliga friluftslivet paverkas inte negativt av exploateringen da
passage Ost-vast fortsatt ar mojligt.

Luftfart - Jonképing

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for luftfart, inom detta omrade far
byggnader inte uppforas hogre an 20 meter.

Natura 2000 - Vida Viittern

Planomradet ar beldget strax 6ster om ett Natura 2000-omrade, Vida Vittern,
utpekandet av Natura 2000-omradet bygger i detta fall pa EU:s art- och
habitatsdirektiv. Linsstyrelsen i Ostergdtland har framstéllt en bevarandeplan (2018)
for omradet. De viktigaste atgarderna ar att lamna skogen for, i huvudsak, fri
utveckling och att skydda dess varden genom att bilda ett langsiktigt skydd for
omradet. Foljande beskrivning av naturaomradet ar ssmmanfattat fran
bevarandeplanen:

Omradet utgors av ett storre omrade med ddellovskog pa sluttningarna mellan den
gamla riksvagen och sjon. Skogen domineras av ask och alm samt en del I6nn. Sa
mycket som 80 % av skogen ar ddellov. Hassel dominerar i buskskiktet. Markfloran ar
synnerligen artrik med karakteristiska arter. Pa klippor, grova tradstammar, dod ved
och andra substrat finns ocksa en sarpraglad flora och fauna med bland annat
intressanta snackor, insekter och vaxter. Den rédlistade och fridlysta hasselsnoken ar
funnen i natura 2000-omradet. | omradet finns flera andra rodlistade arter daribland
snackor och vaxter.

Planomradet och natura 2000-omradet avskiljs genom befintlig vag (918). Eftersom
planomradet delvis ar rojt och avverkat och inte bestar av skog eller sa mycket trad
eller buskar bedéms risken for att omradet skulle vara boplats for de arter som ar
speciella fér natura 2000-omradet som liten.
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Bild 5. Naturen inom omrddet, sedan bilden dr tagen har buskage och trdad framférallt i den
norra delen avverkats. Vidster om végen i flygfotot dr Natura 2000-omrddet beldget. Ungefirlig
planomrddesgréns dr markerat med réd streckad linje. Inom fastigheten 1:7 samt 1:11 och 1:12
har en stor del av befintlig vegetation tagits bort.
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Natura 2000, naturvdrd och yrkesfiske - Vittern

Den narbeldgna delen av sjon Vattern utgor ett Natura 2000-omrade, Vittern dstra.
Utpekandet av Natura 2000-omradet bygger i detta fall pa EU:s art- och habitatdirektiv
samt fageldirektivet. Lansstyrelsen Ostergdtland har framstallt en bevarandeplan
(2018) for omradet, se prioriterade bevarandeatgarder fran planen nedan

Bland prioriterade bevarandeatgarder kan ndmnas:

e Arbeta for naturlig hydrologi och fria vattenvagar som mojliggér fungerande
ekologiska funktioner.

e Arbeta for god vattenkvalitet genom att minska av manniskan orsakad
paverkan.

e Forhindra nya frammande arter nar sjon.

e Skotsel och aterstallning t.ex. rojning och havd for fagel, biotopvard for fisk,
begransning av betning eller annan negativ paverkan pa
undervattensvegetation.

e Vid behov revidera skyddsomrade for fisk och fagel.
e Arbeta for langsiktigt hallbart fiske.
e Fortsatta 6ka kunskapsunderlaget genom riktad miljoévervakning.

e Tafram artvisa atgdrdsprogram och/eller forvaltningsplaner.

Enligt bevarandeplanen ar ett prioriterat bevarandevarde vattenmiljon
dvjestrandsjoar. Fiskarterna nissdga och stensimpa ar prioriterade fiskarter.
Fagelarterna fisktarna, silvertdrna, vitkindad gas, fiskgjuse, storlom och drillsnappa ar
enligt planen betydelsefulla.

Véttern ar dven ett riksintresse for naturvard, det mest framtradande draget hos
riksintresseomradet &r dess sjoback, vattenkvalitet och fauna.

Vattern ar ocksa ett riksintresse for yrkesfiske.

Odeshégs kommuns naturvardsplan

Hela planomradet klassas i kommunens naturvardsplan med naturvardesklass 1.
Omradet "Vatternstranden” har i sin tur delats in i flera delomraden. Inom
planomradet ar det framférallt i norra delen av planen som paverkar Hartstorps
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delomrade dar planen foreslar bostader.
Till granskningen kommer en
naturinventering tas fram for att avgora
lampligheten for detta. Omradet i 6stra
delen (Harstorp) kommer inte féres med
nagon mojlighet for byggnation och
omradet i soder (Vida Vattern) planlaggs
som park och paverkas ej.

Hartstorp

AW

Vida Vattern

Bild 6. Kartan visar roda omraden som ar delomraden inom Vatternstranden som studerats narmare och
fatt individuella klassningar. Tre olika omraden ligger inom planomradet, delomrade Harstorp (2 st) och
Vida Vattern.

Forutsattningar

Strandskydd

Det aktuella planomradet omfattas inte av strandskydd.

Bebyggelse

Inom planomradet finns det idag befintlig bebyggelse. | den sodra delen av
planomradet star det nio stugor, se rocdmarkering i bild nedan, denna markanvandning
foreslas i detaljplanen. De mindre stugorna har anvants som uthyrningsstugor och ska
rustas upp och saljas som fritidsboende.

Fastigheterna Harstorp 1:9, 1:11 och 1:12, se bld markering i bild nedan, ar idag
bebyggda, samtliga fastigheter innehar idag stora gronytor. Den befintliga
byggnationen féreslas till stor del beféstas i och med planforslaget. Ovriga omraden
kommer att mojliggora for ny bebyggelse med friliggande villor.

Planférslaget avser dven att befasta dagens markanvandning inom
drivmedelsstationen med tillhérande butik och FTI-station, brun markering i kartan.
Aven befintlig rastplats befasts i och med detaljplanen, lila markering.

Vidare finns en restaurangbyggnad inom planomradet som tillhort
motellverksamheten. Restaurangbyggnaden anses nedgangen da bland annat sprickor
i grunden har upptéackts. Planforslaget mojliggor for forandrad markanvandning sa
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bostdder i stallet kan uppforas pa platsen dar restaurangen idag star. Det finns ett
beviljat rivningslov for byggnaden och rivningen ar planerad varen 2023, se svart
markering.

Norr om de nio mindre stugorna star idag fem andra hus. Fastighetsdgarnas ambition
ar att riva dessa och bygga upp nya bostdder. Planforslaget foreslar fortsatt att denna
mark anvands till bostadsandamal och mojliggor fastighetsagarnas
exploateringsambitioner, se gul markering.

Utover befastningen av bebyggelse och uppférandet av nya bostader dar byggnader
idag redan finns sa mojliggor planforslaget fér nya friliggande enbostadshus dar hojd
och byggnadsarea anpassas efter landskapsbilden med sin terassliknande miljo.

0

Bild 8. Kartan visar bebyggelsens olika delar dér Bild 9. Bilden visar b-efintliga fritidsstugor som rustas

med firgade omréden. upp samt tva av befintliga byggnader som hdller pa att
rivas.
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Landskapsbild

Omradet i och runt Véattern praglas av stora skillnader i hojd. Den smala stranden med
I6vskogar och sina berémda fruktodlingar narmast Vattern kontrasterar starkt mot den
magra barrskogen pa de héga bergen.

Planomradet ligger i vatternbrantssluttningen drygt 100 meter fran Vattern.
Topografin genererar i en fin utsikt 6ver Vattern sett fran planomradet, lutningen gor
dven att planomradet syns fran sjon. Planférslagets ambition ar att befintlig
bebyggelse fortsatt far behalla utsikten samt att ny bebyggelse anpassas till
landskapsbilden. Féreslagna bebyggelsehdjder dr anpassade till landskapet for att
minimera paverkan pa landskapsbilden, i det ldgsta omrade tillats endast enplanshus
men det hégre upp i omradet tillats att hus bebyggs i tva vaningar.

Bild 10. 3D-modell 6ver planomrdadet med omnejd. | férgrunden ses Vittern och det
intilliggande Natura 2000-omrddet. Vdg 918 avgrdnsar naturomrddet och planomrddet. Den
byggnation som modellerats dr den som avses sékerstdllas i och med planférslaget samt
byggnation utanfér planomrddets grdnser.

Natur

Enligt SLU:s artportal finns tva registrerade hasselsnoksfynd vaster om vag 918. Ett
fynd ar daterat mellan 1986 och 1987, det andra fyndet ar registrerat under 1998.
Planférslaget anses inte paverka den rodlistade hasselsnoken negativt da planomradet
redan ar ianspraktaget och bebyggt. Planomradet och natura 2000-omradet, dar
fynden gjorts, avskiljs genom befintlig vag (918). Eftersom planomradet inte bestar av
skog eller sa mycket annan vegetation bedéms risken foér att omradet skulle vara
boplats for de arter som ar speciella foér natura 2000-omradet som liten. Planférslaget
kan generera i positiv paverkan pa livsmiljon nedanfér planomradet da detaljplanen
foreslar dagvattenhantering inom det planerade planomradet.
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Bild 11. Gula prickar pd kartan markerar var hasselsnoksfynd registrerats.
Mark, vegetation och naturmiljé

Berggrunden inom planomradet utgdrs av granit, marken lutar ner mot Vattern. Inom
planomradet finns en del grasytor och I6vtrad. Omkring planomradet finns natur av
hogt varde, bland annat flera ddellovsskogsomraden och backraviner. Under vintern
2023 har markagaren tagit bort en hel del vegetation och trad i omradet samt lagt ut
massor i omrade dar befintliga stugor finns. Delar av omradet &r i nordostra delen av
planen ar sarskilt utpekade i kommunens naturvardsplan och har kommer en
naturinventering goras innan planen ska ut for granskning da vaxtperioden ej har
paborijats till samradet.

Mark och geoteknik

Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsens databas och karta for potentiellt eller konstaterat fororenade
omraden finns ingen registrering inom eller i ndrheten av omradet.

En 6versiktlig miljdmarkundersdkning ar gjord kopplad till drivmedelstationen dar inga
hoga halter detekterades.
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Radon

SGU:s kartlaggning av gammastralning fran uran (radon) visar mestadels medelnivaer i
omradet. Utformning med hansyn till radon hanteras i bygglovsprocessen och kraver
ingen reglering i detaljplanen. Att redan i tidigt skede i byggprocessen undersdka hur
mycket markradon som finns ar i regel ekonomiskt fordelaktigt. Om det i
byggnadsskedet visar sig finnas forhojda radonhalter, vilket kan uppsta lokalt, ska
byggnader som anvands for regelbunden vistelse uppforas pa ett radonsakert satt.
Atgarder som kan utféras for att minska risken ar exempelvis matningar, flaktar vid
grunden for god ventilation och tat grund. Byggherren ansvarar for att regler uppfylls.

Bilden nedan éar ett kartutdrag fran SGU som redogdr gammastralning uran vilken visar
radonnivaer.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare utgors jordarten inom planomradet av berg och morédn, med ett
jorddjup pa 0 meter. Berggrunden inom planomradet utgors av granit vilket ar
gynnsamt ur barighetssynpunkt for planerad bebyggelse.

Enligt SGU &r planomradets grundvattensituation till stor del klassad som normal, den
norra delen ligger under normal. Med tanke pa detta aterfinns sannolikt dven
grundvattennivan mycket grunt i omradet. Grundvattennivan observerades vid
borrning av energibrunn i omradets norra del pa 0,3 m under markytan (2011) enligt
SGU:s brunnsarkiv. Enligt samma kalla ar fyliningsgraden klassad som normal for hela
planomradet.

Vatten
Dagvatten

Idag finns det ingen dagvattenhantering utan dagvatten tas upp av de gréna ytorna
eller rinner langs med befintlig vag i vastlig riktning. Vid ny exploatering kommer den
hardgjorda ytan att utokas och dagvattnet behdver tas om hand om for att inte
paverka Natura2000 omradet och recepienten pa ett negativt satt. For att utreda
lampligheten och mojligheten for en bra framtida hantering av dagvatten har en
dagvattenutredning tagits fram av konsultfirman Tyréns. Utifran foreslagen
exploatering som detaljplanen bygger pa kommer dagvattnet hanteras enlig bild
nedan. Dagvattnet rekommenderas tas om hand i krossdiken ldngs med gatorna i nord-
sydlig riktning. Langs med huvudgatan i 6st-vastlig riktning foreslas bredare svackdiken
dar dven dagvattnet fran anslutande gator hamnar. Dagvattnet tar sig sedan ner till en
dagvattendam langs med vag 918 som fordrojer vattnet innan det via utlopp under
vagen tar sig mot recepienten. Denna process kommer rena och fordréja dagvattnet sa
att det inte uppkommer nagon negativ paverkan pa omliggande omrade. Fér en mer
utforlig beskrivning av féreslagen dagvattenhantering se Tyréns dagvattenutredning.
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Bild 12. Bilden visar karta 6ver omradet med féreslagen dagvattenhantering.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Storvéttern ar recipient for dagvattenavrinningen fran planomradet. Enligt VISS:s
vattenkarta uppnar recipienten god ekologisk status men uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus i forvaltningscykel 3 (2017-2021). Med féreslagen dagvattenhantering

bed6ms att det finns goda majligheter till rening och recipientens mojlighet att uppna
MKN bed6ms inte paverkas negativt.
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Vattenskyddsomrade fér Vittern

Véaster om planomradet rader vattenskyddsomrade Vdttern. | kommunens
Oversiktsplan (2020) framgar det att kommunens vattenresurser ska skyddas, sarskilt
Vitterns rena dricksvatten. Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms inte
ha nagon negativ paverkan pa vattenskyddsomradet.

Oversvimning vid skyfall

Lutningen i omradet innebar att avrinningen fran omradet sannolikt sker relativt
snabbt mot Gster, trots att befintlig mark till viss del utgérs av skog/gras vilket dampar
vattnets hastighet jamfort med avrinning 6ver exempelvis en asfaltsyta. Strax 6ster om
planomradets grans gar en vattendelare vilket innebar att planomradet knappt
belastas av nagon avrinning fran uppstromsliggande omraden. | den framtagna
dagvattenutredningen gors bedémningen att foreslagna diken och hojdsattning av
vagarna och ny bebyggelse syftar till att skydda respektive rad av bebyggelse fran de
hogre beldgna husraderna vilket skyddar mot framtida skyfall. Nar motellet rivs
foreslas att befintlig lagpunkt byggs bort. Darmed forvantas inga nya
oversvamningsrisker uppsta i omradet. Skyfall kommer att avledas pa gator och éver
vag 918 ner mot Vattern (se dagvattenutredning Tyréns).

Kulturmiljo och arkeologi
Kulturmiljo

Planomradet ar beldget i ett stérre omrade for kulturmiljovard (regionalt vardefullt),
Hdlaveden. Eftersom planomradet redan ar ianspraktaget anses detaljplanen inte
paverka kulturomradet negativt.

Restaurangbyggnaden som tillhért motellverksamheten fardigstalldes ar 1954.
Motellet anses ha varit en viktig del vid utbyggnaden av vag 918. Byggnaden omfattas
inte av nagot kulturhistoriskt skydd men vid rivning av restaurangen bor
dokumentation goras for att omhanderta det historiska vardet av byggnaden och dess
sammanhang. Det finns mojlighet att anvdanda och inkludera informationen om
restaurangbyggnaden vid rastplatsen. Motellet dr nedlagt och rivningslov for
byggnaden éar beviljat.

Arkeologi

Det finns inga kdnda fornldamningar inom planomradet. | de fall fornlamningar patraffas
i samband med markarbeten inom planomradet, maste arbetet omedelbart stoppas
och anmalan goras till Lansstyrelsen.

Gator och trafik
Gatundit och biltrafik

Planomradet nas via vag 918. Omradet ligger i nara anslutning till trafikplats for
europavag 4. Befintliga gator ar smala mellan 3 — 6 meter.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns idag ingen gang- och cykelférbindelse till eller inom omradet. Planforslaget
innebar ingen férandring vad galler gang- och cykelforbindelser.
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Risker
Drivmedelsstation

Ett risk-PM med riskbedomning avseende drivmedelstation i samband med
bostadsbebyggelse (2023-03-28) har, i samordning med raddningstjansten och
miljokontoret, tagits fram. Foljande regler och riktlinjer ligger till grund for
riskbedémningen:

o Myndigheten for samhallsskydd och beredskap. Hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer, 2015.

® Sprangamnesinspektionens foreskrifter om Hantering av brandfarliga viitskor,
SAIFS 2000:2.

e Boverket. Bdttre plats for arbete, 1995.

e Lansstyrelsen i Stockholms lan. Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill véigar och
jérnvégar med transporter av farligt gods samt bensinstationer, 2000.

I handboken Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer
sammanfattas foreskrifter och bestimmelser som ar tillampliga pa en bensinstation.
Har ges rad betraffande bensinstationers utformning samt minimiavstand till
omgivande bebyggelse, se Tabell 1. Rekommenderade avstand for bensinstationer
baseras pa de risker som kan uppsta i samband med hantering av brandfarlig vara
(effekter fran brand och explosion).

Objekt/Riskkiilla Pafyllnings- | Miitar- | Pejlfir- Cistern-
anslutning skap skruvning | avluftningens
till cistern mynning

Plats dér minniskor vanligen
vistas (t.ex. bostad, kontor,
gatukdk, butik, servering,
busshallplats), verksamheter och
objekt med stor brandbelastning,
verkstad eller annan lokal diir
gnistbildande verksambhet eller
oppen eld forekommer.

[
N
o0

6 12

Tabell 1. Avstdnd i meter mellan olika objekt vid hantering av vitska klass 1 pé en
bensinstation. Avstdnden i tabellen kan minskas om betryggande sikerhet kan uppnds pd annat
satt

De riktvdrden som anges i SAIFS 2000:2 avseende avstdnd mellan olika skyddsobjekt
och brandfarlig vatska i |6sa behallare redovisas i Tabell 2.
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Kringliggande Kiass 1 och 2a Klass 2b och 3

skyddsobjekt V<3 [3<V<100 [ V=100 V<12 |12<V<100 |V=>100
Byggnader av
obrannbart material,
icke brandfarlig
verksamhet
Materiel med stor
brandbelastning
Byggnad av
brannbart material.
brandfarlig 25m | 50m 50m 9m 12 m 25m
verksamhet,
A-byggnad
Svarutrymda lokaler.
sjukhus. skolor m.m.,
annan verksambhet
med farliga dmnen

9m I12m 25 m 6m 9m 12m

(]
h
—
=
=

12m 25m S50m 9m I12m

25m 50 m 100m J12m 25 m 50 m

Tabell 2. Rekommenderade avstand mellan olika skyddsobjekt och brandfarlig vétska i cistern
eller 16s behdllare (V ér volym i m3, 1 m3=1000 liter)

Boverkets skrift Bdttre plats for arbete ar en vagledning for kommunal planering av
arbetsomraden. | denna skrift har hansyn tagits till miljo, halsa och sdkerhet. | Béttre
plats for arbete rekommenderas ett skyddsavstand for bensinstationer pa 100 meter
mellan bensinstation och bostader. De avstand som anges har &r ofta betydligt storre
dn avstand som anges i andra foéreskrifter. Detta beror pa att man i Bdttre plats for
arbete tagit hansyn till flera aspekter som paverkar miljo och halsa sa som buller, lukt
och andra stoérningar och inte bara till direkta olyckseffekter. For bensinstationer
innefattar detta till exempel storningar fran trafik (buller, avgaser, stralkastarljus) dag-
och nattetid. Enligt samma skrift kan atgarder inféras som begrénsar negativa
konsekvenser med bensinstationen. Exempelvis kan bullerplank, avskdarmning och
vegetation forbattra situationen bade ur bullersynpunkt samt med avseende pa
stérningar fran bilstralkastare. Aktuellt planomrade innehar nivaskillnader vilket anses
positivt ur ett storningsperspektiv sett till stralkastare. Bostaderna i ndrmst anslutning
till drivmedelstationen hamnar pa en hogre niva vilket innebar att de inte férvantas
storas av stralkastare.

Nedan presenteras Stockholms Lansstyrelses rekommendationer for den fysiska
utformningen kring bensinstationer:

® Inom 100 meter fran en bensinstation med medelstor forsaljningsvolym ska
alltid risksituationen och oldgenheterna for manniskor och miljo analyseras
och bedémas.

e | nyplaneringsfallet (ny bebyggelse eller ny bensinstation) bor alltid ambitionen
vara att halla ett avstand pa 100 meter fran bensinstationen till bostader,
daghem, alderdomshem och sjukhus. Detta avser en bensinstation med
medelstor férsaljningsvolym av fordonsbransle.

e Ur bade risk-, miljo- och halsoskyddssynpunkt bor ett minimiavstand pa 50
meter alltid hallas fran bensinstation till bostdder, daghem, alderdomshem och
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sjukhus samt samlingsplatser utomhus dar oskyddade méanniskor uppehaller
sig (till exempel uteservering, lekplats med mera).

® Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndarmare dn 50 meter fran
en bensinstation om de ska inrymma manniskor som kan ha svart att snabbt
genomfdra en utrymning men ocksa med hansyn till luftféroreningarnas
langsiktiga paverkan pa manniskor.

e Om forsadljning av biogas sker eller kan komma att ske i framtiden kravs oftast
ett langre skyddsavstand an for bensin. Vid ny bebyggelse som rymmer
svarutrymbara lokaler ska ett avstand pa minst 100 meter hallas.

e Byggnad bor med hansyn till brand- och explosionsrisk (oberoende av
forsaljningsvolym for fordonsbransle) inte uppféras inom ett avstand av 25
meter fran:

o Tankfordonets lossningsplats.
o Avluftningsanordningar fran bensincistern.
o Tankstélle dar fordon tankas (pump).

Vid drivmedelstationen inom planomradet hanteras bensin och diesel. Pa
drivmedelstationen finns totalt fem cisterner som ar placerade under mark och tva
cisterner som ar placerade ovan mark. Leverans av bensin och diesel sker normalt tva
till tre ganger per vecka. | butiken forvaras spolarvatska och utanfor butiken férvaras
gasol.

Slutsatser

Beddmning gors att avstand mellan bensinstationen och planerad bebyggelse ar
tillrdckliga ur risksynpunkt. Ett skyddsavstand pa 25 meter till bostader ar sdkerstallt i
plankartan.

Sarskilda krav pa fasad mot bensinstation anses ej erforderliga.

Aven om behov av snabb utrymning pa grund av eventuell olycka vid bensinstationen
inte forutses bor anda utrymningsmajlighet bort fran bensinstationen sakerstallas.
Detta sakerstélls i plankartan.

En vardering av behov avseende avskarmande atgarder alternativt begransningar i
markens nyttjande med hansyn till buller, stralkastarljus och lukt bor goras for de delar
av byggnaden som ligger ndrmast bensinstationen.

Utifran hur omradet ar uppbyggt med sina hojdskillnader och 6ppenhet anser
kommunen att atgarder kopplat till avskdrmade atgarder, lukt och buller ej ar
nodvandiga. Stralkastarljus anses inte storande med tanke pa hojdskillnader mot
planerad bebyggelse. | plankartan regleras parkeringsytan i anslutning till macken till
bilparkering och husbilsparkering for att sdkerstalla att ytan inte anvands till
uppstallningsplats for lastbilar i framtiden. Detta tar bort det buller som kommer fran
lastbilar med kylaggregat och flaktar, darav anses bullerfragan hanterad. Omrade ar
geografiskt 6ppet utan omslutande byggnation vilket gor att lukt inte bedoms medféra
nagra halsorisker eller olagenheter.
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Farligt gods

Med transportled for farligt gods menas de vagar och jarnvagar som, av Lansstyrelsen,
pekats ut som rekommenderat vagval for fordon som transporterar farligt gods.

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp fér &mnen och féremal som har sadana farliga
egenskaper att de, vid felaktig hantering under transport, kan orsaka skador pa
manniskor, miljé och/eller egendom. Europavég 4 utgér transportled for farligt gods,
vag 918 anvands som omledningsvag. Europavag 4 ligger ungefar 200 meter 6ster om
planomradet och anses inte utgdra nagon risk fér planomradet.

Ras och skred

| planomradet finns inga raviner och omradet bestar av berg. Omradet har inget typiskt
jordartsmaterial som riskerar en skredsituation. Det finns inga tidigare data pa att
omradet rakat ut for skred eller erosion, omradet har still stor del varit bebyggt sedan
50-talet.

Stoérningar
Viégtrafikbuller

Sedan 1 juli 2017 galler en férordning till miljébalken med bestammelser om
riktvarden for buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik och vagar.
Forordningen ska tillampas vid planlaggning samt drenden om férhandsbesked och
bygglov utanfor detaljplan. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Bilden nedan &r ett urklipp fran éversiktsplanen (2020), rodmarkerat omrade
symboliserar omrade med héga bullervirden genererat fran europavag 4. Planomradet
ar till storsta del beldget och anpassat for att ligga utanfor hansynsomradet. For de
delar som &r beldgna inom hdansynsomradet foreslas ingen ny byggratt.

AN

140

Bild 13. Urklipp fréan éversiktsplanen (2020), rédmarkerat omréade symboliserar omrdde med
héga bullervirden genererat frén europavdg 4.
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Detaljplanen forvantas innebéara 6kade trafikfléden till och fran omradet i och med de
planerade bostidderna. Okningen vintas inte riskera att éverskrida nagra riktvarden for
buller.

Géllande vag 918 gar den trafik som utgor mest buller (tung trafik) hégst sannolikt
mellan Europavag 4 och drivmedelstationen. Norr om drivmedelstationen férvantas
inte nagra mangder tung trafik kora. | planen kommer man ta bort mojligheten for
lastbilsparkering vilket ytterligare kommer minska antalet tung trafik framover.

En enklare bullerberdkning har utférts inom ramen for detaljplanen. Hansyn har tagits
till arsmedeldygnstrafiken, hastighetsbegransningen och bebyggelsens avstand fran
vagen, se tabell 3 och 4.

Avsnitt: 7440037 Lan: E Vagnummer: 918

Arsmedeldygnstrafik

_ ADT(OS) ADT(0S) |ADT(DS)
Avsnitt |From Till Matkod| Matar Matrikining| Samifiga fordon| Lastbilar Axelpar
|?44GIE|3? 1594-01-01/1995-01-01(2 1988|0 SE0£(32%)
|?44GIE|3? 1995-01-01|2004-01-01(2 1995|0 910+(16%)| 80x(27%:)| 980+(15%%)
|?44GIE|3? 2004-01-01|2016-01-01(2 20040 1050£(17%)| 90£{27%:)|1130£(179%)
|?44GI33? 2016-01-01|95999-12-31(2 20160 1040£(15%)(160+{17%:)|1200+£(15%)

Tabell 3. Arsmedeldygnstrafiken pd vig 918, himtat genom Végtrafikflodeskartan (TRV)

Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Tabell 4. Berdkning av buller fran tabell och diagram ur “hur mycket bullrar védgtrafiken”
(Boverket). Grén markering visar den férvintade bullersituationen tio meter fran vdagmitt, vilket
dr 60 dBA ekvivalent ljudniva.

23 (38)



Detaljplan fér Harstorp 1:7 m.fl., Vida Vattern

Vid berédkningen har antalet fordon avrundats uppat. Vid hastighetsbegransningen 70
km/h déar fordonsdygnstrafiken ar 1 200 berdknas trafiken generera 60 dBA ekvivalent
ljudniva pa ett avstand av tio meter fran vagmitt.

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad inte 6verskrida 60 dBA och vid en uteplats som
anordnas i anslutning till byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA
eller en maximal ljudniva pa 70 dBA.

Planforslaget innebér att bostader inte far uppforas narmre an 15 meter fran vagmitt.
Narmaste bostadsfasad blir minst 20 meter fran vagmitt och dar ndrmaste hus ligger
fran 2 m Over vagniva.

Teknisk forsorjning
Dricksvatten

Omradet forses idag med dricksvatten fran Vattern via intagsledning som férser
omradet med ravatten som tas upp i en anldggning med uttagsbrunn, UV-filter och
reservoar. | dagslaget tillgodoses uppskattningsvis 16,5 hushall i omradet med
dricksvattenforsorjning fran vattenanlaggningen. Ungefar nio av dessa hushall utgors
av sasongsbelastade stugor. Det saknas i dagslaget tillstand for befintlig
vattenanlaggning, det finns inte heller nagon anmalan om vattenverksamhet
registrerad hos Lansstyrelsen i Ostergétland fér anlaggningen.

En VA-utredning har tagits fram av Tyréns for att redovisa de férutsattningar infor
planering av enskilda vatten- och avloppslosningar. Utredningen syftar ocksa till att
redovisa de juridiska forutsattningar som ligger till grund fér en prévning av enskilda
vatten- och avloppsldsningar.

Vid exploatering av omradet kommer planomradets forvantade uttagsmangder av
dricksvatten oka. Utifran nya beraknade mangder uttag av dricksvatten bedéms ett
tillstand vara nodvandigt (Vattenverksamhet for bortledande av vatten- for
dricksvattenforsorjning), ett eventuellt tillstdnd provas av Mark- och miljodomstolen.
Undantag for tillstand kan beviljas med stod 11 kap. 11 § miljobalken dar det ar
uppenbart att enskilda eller allménna intressen inte kan skadas pa grund av inverkan
fran vattenverksamheten pa omgivande vattenférhallanden. Verksamhetsutévaren har
ansvar for att visa huruvida undantagsmojligheten kan tillampas. (se VA-utredning
Tyréns)

Avlopp

Befintlig spillvattenlésning i omradet bestar en enkammar- och trekammarbrunnar,
ledningsnat for gra- och svartvatten samt en infiltrationsbadd som slutligt reningssteg.
Befintliga bostader innehar enskilda brunnar.

Under 2017 ansokte den forre dgaren for fastigheten Harstorp 1:7 om ett tillstand for
en fornyad samt utékad del av befintlig avloppsanlaggning med hansyn till
verksamhetens utokade behov. Befintlig anordning hade vid miljo- och
byggnadsnamndens tillsyn ej bedémts som acceptabel. En ny anldaggning anlades och
bestod bland annat av pumpbrunn med slagpump och fosforkalla olika brunnar,
sjalvfall och tryckledningar samt markbadd. Anlaggningen ar uppskattningsvis
dimensionerad for 16,5 hushall.
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Befintlig anldaggning klarar inte av att hantera de mangder avlopp som en ny
exploatering skulle innebara. Tyréns har tillsammans med exploatorerna utrett
maijligheterna att ansluta det nya omradet med ett avloppsreningsverk
(minireningsverk med hog skyddsniva). Detta reningsverk skulle ta hojd for framtida
exploatering och dven de kravs som stalls utifran omradets kadnsliga omgivning med
bland annat Natura2000.

| samband med bygglovsansdkan for planens byggratter, gors dven en
lokaliseringsprovning av det enskilda avloppssystem som exploatéren avser att bygga
ut. Lokaliseringsprovningen utférs med stod av 2 kap. 2—3 § i PBL medan villkoren for
bygglov regleras enligt 4 kap. 14 § PBL. Prévningen skall goras av
samhallsbyggnadsnamnden.

En lokaliseringsprovning kring enskilt aviopp skall dven goras utifran andra och nionde
kapitlet i miljobalken (MB) i en ansdkan till miljé- och halsoskyddsnamnden:

e Val av plats for en avloppsanordning ska kunna motiveras med stéd av 2 kap. 6
§ i MB som dndamalsenligt, da det ska kunna uppnas med minsta mojliga
intrang och oldgenhet for manniskors halsa och miljon.

e Lokaliseringsprovning skall dven goras med stod av 9 kap 7 § i MB, da
avloppsanordningar skall inrattas pa sadant satt att olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon inte uppkommer.

Utover en lokaliseringsprovning, gors daven en provning om att forsiktighetsmatt
vidtagits, med stod av 2 kap. 3 § samt 9 kap. 5§ i MB. Lagstiftningen reglerar alla
verksamheter utifran principen om att forsiktighetsmatt skall vidtas, samt att basta
moijliga teknik anvands (VA-utredning Tyréns).

El- och telendt

Infrastruktur som el, och fiber finns i omradet. Inom planomradet har Vattenfall
markkabel for el och Skanova markférlagda teleanlaggningar.

Planforslag

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilken detaljplanens bestammelser géller.
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]

o —

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostider
[CE 1 Tekniska anldggningar

[CE ] Avloppsreningsverk
& Atervinningsstation
=] Drivmedsl

C—F 1 Parkering

Bilparkering och hushilsparikering

Bild 14.  Utdrag frdan detaljplanekartan. Inom de gula omrddena regleras markanvidndningen
till bostadsdndamdl. Det gréna symboliserar markanvéndningen park, inom blda fargomrdden
far tekniska anldggningar finnas, den ljusgrda fdrgen representerar markanvéndningen gata
och den mérkare gra fdrgen star for drivmedel samt parkering.
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Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Gator och parkmark inom planomradet kommer utgéras av allmdn plats vilket innebar
att allménheten har tilltrade till marken. For de allmanna platserna inom planomradet
géller enskilt huvudmannaskap (ai).

Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade fér fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Anvandningen gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran
villagator till stadsgator.

| planforslaget sékerstdller bestimmelsen erforderliga ytor och dtkomst till planerade
och befintliga bostader. Inom denna gatumark ska aven krossdiken anldaggas for att ta
hand om dagvatten som led till dikena langs huvudgatan.

Park
Anvandningen park anvands for gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till
viss del ar anlagda.

| planforslaget anges bestdmmelsen pa ytor som i huvudsak avser grasyta och
vegetation i bergsbranta partier samt utrymme for diken eller passager. Inom park kan
dagvatten omhéandertas.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgora allmén plats. |
denna detaljplan tillats markanvandningen bostader, tekniska anldggningar,
avloppsanlaggning, drivmedel, parkering, bilparkering och husbilsparkering.

B - Bostdider

Med anvandningen bostdder avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och ar sadant som ér till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga.

| planforslaget anvands bestdmmelsen for att sakerstélla Iampliga ytor for bostader.

E - Tekniska anldggningar

Anvandningen tekniska anldaggningar kan anvandas fér omraden for bade offentliga
och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska
anlaggningar. Det handlar om anldggningar for produktion, distribution, omvandling
eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt
varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anldaggning.
Anvandningen ar inte begrdnsad till befintlig teknik utan kan anvandas for ny teknik
som 6verensstammer med bestammelsen i 6vrigt.

| planforslaget anvands bestammelsen for att sakerstélla befintliga och kommande ytor
for tekniska anldaggningar, sdsom transformatorstation och hantering av vatten och
avlopp.
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E; Avloppsanléggning
Anvandningen ar en specificering av tekniska anldaggningar.

Bestammelsen sakerstaller i planforslaget plats for ett reningsverk.

E, Atervinningsstation
Anvandningen ar en specificering av tekniska anldaggningar.

Bestammelsen sdkerstéller i planforslaget plats for en plats for atervinning likt den som
finns idag.

G — Drivmedel

Anvandningen drivmedel anvands for omraden fér hantering och férsaljning av alla
typer av drivmedel. Det kan till exempel handla om laddstationer och mackar men
daven om anldggningar for lagring och omlastning av drivmedel. Drivmedelshantering
och drivmedelsforsaljning ska vara den dominerande verksamheten men service och
handel i mindre omfattning som kompletterar anvdndningen ingar ocksa. Det kan till
exempel handla om biltvatt eller forsaljning av verktyg och dagligvaror.

| planforslaget anvands bestammelsen for att sakerstélla befintlig drivmedelstation.

P — Parkering

Parkering anvands for omraden dar parkering av olika typer av fordon utgor en
sjalvstandig anvandning inom kvartersmark. Anvandningen omfattar dven de
utrymmen som behdvs foér anldggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som
ar knutna till anvandningen. Det kan till exempel vara laddplatser, mojlighet att tvatta
fordon eller liknande.

| planforslaget sakerstéller bestimmelsen befintlig parkering utmed vag 918. Befintlig
parkeringsyta ar prickad vilket betyder att ingen bebyggelse tillats.

P; - Bilparkering och husbilsparkering
Anvandningen ar en specificering av parkering.

| planforslaget syftar bestammelsen till att sakerstalla parkeringsytan enbart for bilar
och husbilar. Genom regleringen tillats exempelvis inte uppstallning av lastbilar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannskap

a; Huvudmannaskapet dr enskilt fér den allménna platsen

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestimmelse reglera att
huvudmannaskapet for de allméanna platserna ska vara enskilt.

| planforslaget syftar egenskapsbestammelsen till att det ska vara en
gemensamhetsanldaggning som ansvarar for drift, skotsel och underhall av ytor fér gata
och park.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g: Markreservat fér gemensamhetsanldggning

Bestammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggningar ska tillampas pa
allman plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade reserveras
for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning.
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| planforslaget ar planbestammelsens syfte att tydliggora ytor inom allman plats som
gemensamhetsanlaggningen ansvarar for.

Utformning av allmdén plats

Dagvatten; Marken dr avsedd for fordréjning av dagvatten
Bestammelser om utformning av allman plats ska tillampas for att reglera utformning
pa allman plats.

| planforslaget ar planbestammelsens syfte att reservera yta for dagvattenfordrojning.
Lamplig yta har avsetts for att fordroja dagvattnet fran omradet innan det gar vidare
mot recipienten.

Dik€1

Syftet med planbestammelsen ar att ytor langs med huvudgata avsatts for diken for att
rena och férdroja dagvatten fran planomradet.

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Begréinsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Egenskapsbestammelser om begrdansning av markens utnyttjande anvands for att
reglera att marken inte far férses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att
marken endast far forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast far
forses med byggnadsverk under mark.

| planforslaget syftar bestammelsen till att reglera var byggnation inte ar lampligt och
faststalla erforderligt skyddsavstand mellan bostdder och drivmedelstationen samt den
statliga vagen. Anvandningen anvands i Ostra delen av bostadsomradet samt sddra for
att inte huvudbyggnad ska komma for nara bullernivaer fran E4:an samt skyddsavstand
till natur och dkermark. Aven for att nya hus ska placeras p& de naturliga platder som
finns i landskapet.

Marken fdar endast férses med komplementbyggnad

Med en bestammelse om begrdnsning av markens utnyttjande kan kommunen reglera
att endast en viss typ av byggnadsverk far placeras inom ett egenskapsomrade.
Bestammelsen behdver formuleras sa att det tydligt framgar vilken typ av
byggnadsverk som avses. Det kan handla om olika byggnadsverk som
komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt. Det gar ocksa att ange vilken typ av
komplementbyggnad som avses, till exempel garage eller uthus.

| planforslaget innebar planbestammelsen att enbart komplement till anvdandningen
och dess huvudbyggnader kan anordnas. Det handlar om komplementbyggnader till
drivmedelstation och parkering samt befintliga ekonomibyggnader.

Héjd pa byggnadsverk

hs, hy, hs, hy hs Hégsta nockhéjd

Genom en planbestammelse om hégsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet fran
den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestammelsen angivet

29 (38)



Detaljplan fér Harstorp 1:7 m.fl., Vida Vattern

plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in.

| planforslaget syftar bestammelserna till att reglera lampliga hojder med hansyn till
befintlig terrdang och landskapsbild samt inrymma befintlig byggnation. Byggnader med
mindre byggnadsarea och fastighetsyta far mojlighet att bygga i 2 plan (8 meter)
medan storre byggnadsarea och fastigheter far bygga i 1 plan (6 meter).
Hojdregleringen pa anvandning for bostader regler dven en hogsta hojd pa 5 meter for
komplementbyggnad.

Markens anordnande och vegetation

n; Parkering
Bestammelser om markens anordnande och vegetation ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera markforhallanden, vegetation och parkering.

| planforslaget ar syftet med bestammelsen att sakerstalla parkering inom
kvartersmark.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g2 Markreservat for gemensamhetsanléggning

Bestammelser om markreservat fér gemensamhetsanldggningar ska tillampas pa
allmaén plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade reserveras
for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning.

| planforslaget ar syftet med bestammelsen att tydliggora ytor inom kvartersmark som
gemensamhetsanlaggningen ansvarar for.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn gata och ndrmaste
bostadsfastighetsgrdns.

Bestammelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks och tomters placering.

| planforslaget syftar bestammelsen till att minska risk for spridning och skador om
brand uppstar. Planbestammelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett avstand till
omgivande omraden. Placeringsbestammelsen kan bidra till att minska
skuggningspaverkan till omgivningen.

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns.
Bestammelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks och tomters placering.

| planforslaget ar syftet med bestimmelsen att ge en flexibilitet i hur
komplementbyggnader kan uppforas. Att placera en komplementbyggnad minst tva
meter in pa fastigheten ger mojlighet att underhalla den pa egen fastighet.

Skydd mot stérningar

m; Skyddsavstand fér olyckor, byggnader tilldts ej.
Bestammelser om skydd mot storningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka markféroreningar, olyckor, 6versvamning och erosion,
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skyddsatgarder for att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta tillatna
nivaer pa storning.

| planforslaget regleras skyddsavstand dar byggnation anses olampligt med hansyn till
riskavstand till drivmedelstationen.

m; Méjlighet till utrymning av byggnader pad sida som vetter bort frdn
drivmedelstationen ska sékerstdllas.

Bestammelser om skydd mot storningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka markféroreningar, olyckor, 6versvamning och erosion,
skyddsatgarder for att motverka stérningar fran omgivningen samt hogsta tillatna
nivaer pa storning.

| planforslaget anvands bestammelsen for att sakerstalla Iamplig utrymningsvag for
narliggande bostéder intill drivmedelstationen. Aven om behov av snabb utrymning pa
grund av eventuell olycka vid bensinstationen inte forutses bor anda
utrymningsmajlighet bort fran bensinstationen sakerstallas.

Utformning

f1 Endast friliggande hus som far sammanbyggas med garage eller carport.
Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg och
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.

| planforslaget anvands bestdmmelsen inom anvandning bostdder dar det anses
lampligt med friliggande bostader.

Utnyttjandegrad

e; Stérsta byggnadsarean fér enbostadshus ér 25 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet, max 250 kvadratmeter.

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan ar att fastsla och reglera hur
mycket som far byggas. For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omrade
anges olika bestammelser om utnyttjandegrad.

| planforslaget anvands bestammelsen dar det enbart tillats friliggande bostader.
Bestammelsen har dven en maxgrdns da tomterna ej ar avstyckade och stora tomter
skulle i sadana fall fa valdigt mycket byggratt. Denna begransning finns for att reglera
storleken pa hus och regleras utéver detta aven med bestammelse fér minsta
fastighetsstorlek.

e, Storsta byggnadsarean fér enbostadshus ér 20 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet max 200 kvadratmeter.

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan ar att fastsla och reglera hur
mycket som far byggas. For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omrade
anges olika bestammelser om utnyttjandegrad.

| planforslaget anvands bestammelsen dar upplatelseformen ar flexibel och kan
sammanbyggas over fastighetsgranser. Bestammelsen har dven en maxgrans da
tomterna ej ar avstyckade och stora tomter skulle i sadana fall fa valdigt mycket
byggratt. Denna begransning finns for att reglera storleken pa hus och regleras utéver
detta dven med bestammelse for minsta fastighetsstorlek.
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e; Storsta byggnadsarean fér komplementbyggnader ér 60 kvadratmeter per fastighet,
komplementbyggnad fdr inte inredas som bostadsbyggnad.

| planforslaget syftar bestammelsen till att tydliggora byggratt for
komplementbyggnader utéver den byggratt som finns for enbostadshus och att
fortydliga att det inte innefattar bostadshus.

e4 Stérsta byggnadsarea dr 50 m? inom anvindningsomrddet
| planforslaget reglerar bestammelsen byggratt inom omrade for tekniska
anlaggningar.

Fastighetsstorlek
ds;, d2, d3 Minsta fastighetsstorlek

Storsta eller minsta fastighetsstorlek ar en ofta anvand bestammelse for att styra
exploateringsgraden inom ett omrade.

| planforslaget regleras 3 olika krav pa minsta fastighetsstorlek. Omradena ar
uppdelade sa att de stammer Gverens med utnyttjandegraden da omradena har olika
typer av bostadsbebyggelse gillande hojd och exploateringsgrad.

Genomforandetid

Fore genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomférande tiden borjar
gélla och under genomforandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller upphavas
mot berdrda fastighetsagares vilja.

Genomforandetiden i planforslaget ar 60 manader fran den dag da planen far laga
kraft. Genomférandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Bebyggelseidé med illustration

| samband med exploatering av omradet kommer befintlig drivmedelsstation och
rastplats behallas. Parkeringsytan séder om drivmedelsstation tillats endast for bilar
och husbilar for att fa bort langtradare som tillats parkera idag. | detta omrade
mojliggors ett omrade for servicebyggnad kopplat till parkeringen for bilar och
husbilar, har mojliggors fortsatt anvandning for atervinningsstation. For att ansluta de
nya bostaderna anvands befintlig infart dar gatan breddas till 7 meter for att
mojliggbra motande av tyngre trafik som sopbil och raddningstjanst. Bredden pa hela
utrymmet langs gatan blir ytterligare ca 8 meter for att fa utrymme for diken (dike1)
langs med vagen. Till huvudvagen ansluts mindre gator med vandplatser for att kunna
ansluta ny bebyggelse pa ett trafiksdkert satt, inom dessa gator ska dven ett krossdike
anlaggas for att foérdroja och rena dagvattnet. Bostaderna ska vara friliggande
enbostadshus, i omradet ndrmast vag 918 tillats lite storre villor i 1 plan (6 meter
nockhojd) med en fastighetsstorlek pa minst 1200 kvadratmeter. | platan 6ster om
drivmedelsstationen tillats bostdderna vara lite hogre (8 meter) men med en mindre
byggratt. Hojden paverkar inte ovanliggande planerade bostdder da nasta plata har en
sa pass hog hojdskillnad mot denna. | detta omrade stélls ocksa vissa krav utifran
narheten till drivmedelsstationen. | 6vriga omrade ar det framforallt storre fastigheter
som planeras i ett plan dar minsta fastighetstorlek ar 1400 kvm. Utdver byggratt for
huvudbyggnad tillats framtida fastigheter att bygga komplementbyggnader pa
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maximalt 60 kvadrat meter. Bostaderna ska placeras mot planerad gata och slanterna
forses med prickmark. Tyréns har tagit fram en illustrationsplan som planforslaget har
utgatt fran. Eftersom omradet &r privatagt kommer vagar, diken och parkomraden
vara allmant tillgangliga men skotas enskilt, lika sa géller for avlopp och vatten.
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Planens konsekvenser

Omradet ar till stor del redan ianspraktaget. | och med framtagandet av detaljplanen
sakerstallts marken som lamplig for foreslagen anvandning. Risker kring den befintliga
drivmedelsstationen har undersokts och lampliga skyddsatgarder foreslagits, dels ur
ett hdlsa- och sakerhetsperspektiv, dels ur ett natur- och miljoperspektiv. Genom
planldaggningen lamplighetprévas den befintliga markanvandningen som tidigare inte
varit planlagd eller utredd.

Detaljplanens genomférande mojliggor for attraktiva vatternnara boenden vilket
uppfyller dversiktsplanens viljeinriktning.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en miljobedémning
ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska kommunen
gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en detaljplan
eller ett program ska upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild
eller flera aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Beddms planen inte medfdra nagon betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna
inom ramen for detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedomning
goras.

Odeshdgs kommun har en framtagen checklista for att undersdka om planen har en
betydande miljépaverkan. Bilaga 1 - Undersdkning om betydande miljopaverkan.pdf

Sammanviagd bedémning

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att effekterna av detaljplanens
genomforande ej innebar en betydande paverkan pa miljon.

Exploateringen som foreslas i detaljplanen ar i sig inte positiv fér miljon, men med de
atgarder som foreslas i samband med detaljplanen kan forutsattningarna for att
undvika en omgivningspaverkan oka i och med planlaggningen av omradet.

Noterat ar att omradet ligger inom stora riksintresseomraden for Natur och friluftsliv
samt i ndrheten av ett Natura 2000-omrade. Eftersom omradet redan &r ianspraktaget
inom riksintresseomradena paverkar inte foreslagen exploatering dessa varden.
Dagvattenhanteringen fran omradet sakerstalls for att undvika paverkan pa Natura
2000-omradet. Byggnaders hojder ska anpassas till landskapsbilden.

Skyddsavstand och risker kopplat till drivmedelsstation ar en forutsattning for
utformningen och en riskaspekt har belysts i planbeskrivningen.

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan som foranleder en
miljébedomning enligt miljdbalkens bestammelser.

Barnperspektivet

Planférslaget ger mojligheter for en god boende- och vistelsemiljo for barn med
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narhet till omgivande skogs-/naturomraden. En sdker gang- och cykelvag finns
emellertid inte till forskola eller skolan utan skjuts med bil eller skolbuss kan kravas
da ingen cykelvag till finns utmed vag 918.

Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang.

Samrad maj 2023

Granskning oktober/november 2023
Antagande december 2023

Laga kraft januari 2024

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 60 manader fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsdgare har ratt till ersattning for exempelvis férlorad
byggratt.

Huvudmannaskap

For de allménna platserna inom planomradet géller enskilt huvudmannaskap. Skalet till
enskilt huvudmannaskap ar for att fa en enhetlig forvaltning inom omradet da det har
varit enskilt huvudmannaskap sedan tidigare och Odeshégs kommun har inga avsikter
att forvalta omradet.

Avtal

Infor starten av planarbetet tecknades ett planavtal mellan Odeshégs kommun och
fastighetsagaren till Harstorp 1:7 och 1:10. Avtalet reglerar fordelning av ansvar och
kostnader kopplade till upprattande av detaljplanen. Efter en tid har ytterligare tva
avtal skrivits med fastighetsdgaren for Harstorp 1:11 och 1:12 samt fastighetsagaren
for Harstorp 1:3 och 1:9.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Bildande av nya fastigheter

Detaljplanen mojliggor att ett flertal nya fastigheter kan bildas for bostadsandamal
inom planomradet.
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De allmanna platserna och de E-omraden som avser de gemensamma vatten- och
avloppsanlaggningar inom planomradet bor styckas av till en samfallighet da de ar av
stadigvarande betydelse for flera fastigheter, 6 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (FBL).

Initiativ till avstyckning tas av fastighetsagarna inom planomradet, 10 kap. 6 § FBL.

Markéverforingar

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna inom planomradet kan 6verféra mark mellan
varandra genom fastighetsreglering. Ett mindre markomrade pa fastigheten Harstorp
1:7, norr om drivmedelstationen, foreslas éverféras till fastigheten Harstorp 1:3 da
Harstorp 1:3 anvdander detta omrade idag. Markomradet ar planlagt for drivmedel men
far endast anvandas for parkering.

| 6stra delen av fastigheten Harstorp 1:7 foreslas ett mindre markomrade 6verforas
fran Harstorp 1:7 till Harstorp 1:12 och 1:9 for att sedan styckas av for att bilda
lampliga bostadsfastigheter.

I norra delen bér en yta fran Harstorp 1:11 6verforas till 1:7 for [ampliga
bostadstomter.

Mindre yta av Harstorp 1:4 i sédra delarna av planomradet innehar byggnader kopplat
till rastplatsen och bor regleras till Harstorp 1:3.

Markomradet som blir kvar av fastigheten Harstorp 1:7, efter samtliga avstyckningar
och markéverféringar, bor éverforas till nagon narliggande fastighet da markomradet
inte blir nagon lamplig fastighet. Detta markomrade angréansar till planomradet i st
och gransar till fastigheterna Harstorp 1:4, 1:11 och 1:12.

Eventuella markoverforingar sker pa fastighetsagarnas initiativ enligt 5 kap. 3 § FBL.

Servitut

Det finns ett flertal officialservitut som berdrs av detaljplanen. Det finns flera
officialservitut som avser ratt till vdg genom planomradet. Det finns dven tva
officialservitut som ar beldgna strax utanfér planomradet som ér till férman for
fastigheten Harstorp 1:7. Ett officialservitut avser en vattentakt och det andra avser en
avloppsanlaggning. Bada officialservituten ar bildade vid en fastighetsreglering ar
1986. Officialservituten som avser vattentakten och avloppsanldaggningen kan anses
som onyttiga och bor darfor upphavas. Likasa bor dven officialservituten som avser ratt
till vdg genom planomradet upphéavas da ratt till vag bor i stallet sdkerstallas genom en
gemensamhetsanlaggning, 1ds mer under rubriken "Gemensamhetsanlaggningar".
Upphéavande av officialservitut sker genom fastighetsreglering, 5 kap 1 § FBL, och sker
pa fastighetsdgarnas initiativ enligt 5 kap. 3 § FBL.

Det finns inga kdnda avtalsservitut som paverkas av planforslaget.

Nyttjanderatter

Harstorp 1:7 har en inskriven nyttjanderatt att fa nyttja fastigheten Harstorp 1:3s in-
och utfarter. Denna nyttjanderatt kan ses som onyttig da fastigheten inte langre har
behov av dessa in- och utfarter. For att ta bort den inskrivna nyttjanderatten fran
fastighetsregistret krdvs det en ans6kan om dodning av inskrivningen. Ansdkan maste
goras av rattighetshavaren.
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Det finns inga andra kdnda nyttjanderatter som paverkas av planforslaget.

Gemensamhetsanlaggningar

De allmanna platserna (gata och park) inom planomradet blir gemensamma for flera
fastigheter och tillgodoser dndamal av stadigvarande betydelse for dem. Inom
planomradet ska det dven vara enskilt huvudmannaskap fér de allmanna platserna.
Det bor i darfor inrattas en gemensamhetsanldaggning for de allmanna platserna inom
planomradet.

| planomradet kommer det dven finnas gemensamma vatten- och avloppsanlaggningar
som ar av stadigvarande betydelse for fastigheterna. For dessa anlaggningar bor dven
gemensamhetsanldggning inrattas. | plankartan finns det utpekade markreservat for
dessa gemensamma anlaggningar.

En gemensamhetsanlaggning inrattas vid en lantmateriférrattning, 1 §
anldggningslagen (AL), och sker pa fastighetsdgarnas initiativ enligt 18 § AL.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas pa tva satt, genom en samfallighetsférening
eller genom delagarforvaltning. Deldagarforvaltning passar bast for sma
gemensamhetsanldggningar eftersom deldgarna maste vara overens i alla beslut.
Deladgarforvaltning innebar aven att deldgarna forvaltar gemensamhetsanlaggningen
direkt, utan nagon organisation. En samféllighetsforening ar en juridisk person har ett
organisationsnummer som foreningen tilldelas vid registrering hos Lantmateriet.
Samfallighetsforening passar bast for stérre gemensamhetsanlaggningar dar flera
fastigheter har nytta av anldaggningen. Vid beslut kopplat till
gemensamhetsanldggningen sa ar det samfallighetsforeningens majoritetsbeslut som
avgor.

For de gemensamma anlaggningarna inom planomradet rekommenderas
forvaltningsformen samfallighetsférening da det ar flera fastigheter som har nytta av
anlaggningarna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for att uppratta detaljplanen regleras i upprattat planavtal mellan
Odeshogs kommun och fastighetsdgarna till Harstorp 1:7, 1:10, 1:3, 1:9, 1:11 och 1:12.

Tekniska fragor

Avfallshantering

Avfallshantering kan samordnas inom planomradet, gatuutrymmet ar utformat sa att
hantering av avfall kan ske pa ett trafiksdkert satt dven vid upphamtning vid respektive
fastighet.

Postutlamning

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator/fastighetsagare bor
kontakta posten fore byggstart. Samling av postlador vid gemensam plats efterfragas
av Posten.
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Vatten och aviopp

Enskilt huvudmannaskap galler for vatten- och avloppsnatet i omradet. Deldgarna
ansvarar darmed gemensamt for drift och underhall av de gemensamma vatten- och
avloppsanlaggningarna, lampligtvis genom en samfallighetsférening. Det ar
Lantmateriet som beslutar om hur utfallet blir géllande vilka anlaggningar som
kommer inga i gemensamhetsanlaggning och om anlaggningarna kommer forvaltas
genom en samfallighetsférening eller genom en delagarforvaltning. Tyréns har tagit
fram en va-utredning som bygger pa att exploatorerna anlagger nya va-ledningar som
kopplas till ett reningsverk. Enligt Tyréns forsta bedomning bedéms det finnas goda
forutsattningar for att anldgga enskilda vatten- och avloppssystem pa ett sadant satt
att det inte medfoér en pataglig forandring pa omgivande mark- och vattenmiljoer i
forhallande till nuldget, férutsatt att hansyn tas till de héga natur- och skyddsvarden
som finns i omradet idag.

Dagvatten

Varje fastighetsagare ansvarar sjalv for att ta hand om sitt dagvatten pa sina
bostadsfastigheter (LOD). For ovrig dagvattenhantering i omradet, se tidigare
beskrivning av dagvattenhantering eller Tyréns dagvattenutredning.

El

Vattenfall ar huvudman for det allmanna elnatet i omradet och ansvarar darmed for
drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter. Befintlig
transformatorstation foreslas i planforslaget att flytta 6ster ut for att mojliggora
tomtmark.

Tele och opto

Skanova dr huvudman for telenitet och Odeshdgs kommun ar huvudman fér
fibernatet i omradet. Huvudmannen ansvarar for drift och underhall fram till anvisade
anslutningspunkter.

Planavtal

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av planomradet och att det finns tillstand som
erfordras i samband med utbyggnad.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande kommunala tjanstepersoner har tagit fram plankarta samt plan- och
genomférandebeskrivning:

Linus Leion-Welin, Samhillsplanerare, Odeshég kommun
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