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1 Inledning

Odeshégs kommun har som mal att uppna en hallbar och positiv
samhallsutveckling som tar héjd for 6 000 invanare. For att na 6 000 invanare
behover cirka 350 nya bostader tillskapas i kommunen. Tillskapandet kan bade ske
genom nybyggnation eller omvandling. Ett exempel pa omvandling kan vara att
ett 6dehus omvandlas till en bostad.

| kommunfullmaktiges planeringsdirektiv 2022 med plan 2023-2024 har sarskilda
medel avsatts for ”Politiska prioriteringar”. Ett av omradena som prioriteras ar
projekt inom samhallsbyggnad som 6dehus och annan planering for
bostadsbyggande.

Det finns ingen bestamd definition av 6dehus da husen ofta inte dr 6de i juridisk
mening, oberoende niva av forfall. | detta projekt bendmns 6dehus som obebodda
hus. Ett obebott hus definieras i detta projekt som ett hus dar ingen ar
folkbokférd och som inte kan antas anvandas som fritidshus.

2021-12-01 § 180 beslutade kommunstyrelsen att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett férslag pa projektplan
inklusive budget for en inventering av obebodda hus som sedan ska beslutas av
kommunstyrelsen.

2  Overgripande mal med projektet

* F3 en béttre bild av hur manga obebodda hus det finns i kommunen samt vart
dessa hus ar lokaliserade.

e De obebodda husen ska 6ppna upp fér nya boendemdjligheter.

e Projektet ska leda till en utveckling av landsbygden.

3  Avgransning

| projektet ska utsedd arbetsgrupp identifiera obebodda hus samt ta en kontakt
med fastighetsdgarna for att ge information om projektet. Kommunen ska inte
agera i rollen som fastighetsmaklare i projektet, det vill sdga att kommunen ska
formedla fastigheter eller ge rad och upplysningar om hur man genomfor en
fastighetsaffar.

Arbetsgruppen kommer inte underséka om husen har alla tillstand eller lov som &r
fastighetsagarens skyldighet och ansvar, férutsatt att det inte ar sjalvklart att
husen utgor risk for olycksfall och betydande oldagenheter for omgivningen.
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4  Organisation

4.1 Uppdragsgivare

Kommunstyrelsen ger i uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att avsatta
resurser for att leda projektet med obebodda hus.

4.2 Arbetsgrupp

Ansvarar for att genomfora projektet enligt godkand projektplan.

4.2.1 Deltagare
David Svensson — Projektledare (samhallsbyggnadsforvaltningen)

Erik Blomdahl — Deltagare i GIS-undersékningen (samhéllsbyggnadsforvaltningen)

Mari Backstrom — Deltagare i okulara undersdkningen
(samhallsbyggnadsforvaltningen)

Josephine Tranheden — Projektkommunikator (kommunledningsférvaltningen)

5 Projektgenomforande

5.1 Projektstyrning
Vid behov informeras kommunstyrelsen under projektets gang.

Arbetsgruppen bokar méten efter behov.
5.2 Projektmoment

5.2.1 Projektstart

Projektet startar den dagen kommunstyrelsen godkanner projektplanen. Efter
beslutet bjuder projektledaren in arbetsgruppen for ett startmote.

5.2.2  GIS-undersokning

Forsta steget i arbetet &r att genomféra en GIS-undersokning, GIS star for
Geografiska informationssystem. GIS-undersokningen genomfors forst for att fa
en Overgripande bild 6ver hur ménga obebodda hus det kan antas finnas i
kommunen. | grunden foér hela GIS-undersékningen ligger kommunens samtliga
adresser som hamtas ur fastighetsregistret. Fastighetsregistret anvands sedan for
att filtrera bort de adresser som inte har nagon registrerad bostad (lagenhet). En
bostad bendmns som en ldgenhet i fastighetsregistret, vare sig det ar en villa eller
en lagenhet.
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Kommunen har en befolkningsdatabas. Befolkningsdatabasen kommer att
anvandas i GIS-undersokningen for att soka fram vilka adresser som ingen har
varit folkbokford pa under de senaste 5 aren.

Odeshégsbostider, som ansvarar fér abonnemang kopplat till sophamtning, har
en lista over vilka adresser som har sophamtning. Miljokontoret har dven en lista
over vilka adresser som har sékt om uppehall for sophamtning. Dessa tva
adresslistor kommer ocksa att anvandas i GIS-undersékningen.

Figur 1 - Tillvdgagdngsdtt i GIS-undersékningen
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5.2.3 Publicering av information om projektet

Liknande projekt som har genomfoérts i andra kommuner har framkallat ett stort
intresse hos allménheten, darav ar det [ampligt att projektet far en egen
informationssida pa kommunens hemsida. Sidan ska ge information om projektet
och det ska finnas mojlighet for bestkare att rapportera in obebodda hus pa
sidan. Rapporteringsmdjligheten ska integreras med Odeshdgs kommuns
kommunkarta for att besdkarna ska kunna rapportera in obebodda hus pa ett
enkelt satt.

Det ska aven finnas mojlighet for de som ar intresserade av obebodda hus i
kommunen att lamna sina kontaktuppgifter pa sidan, likasa de som ager
obebodda hus och som &r intresserade att eventuellt dverlata eller hyra ut dessa,
ska fa mojlighet att lamna sina kontaktuppgifter. Kommunen uppréattar sedan en
lista Over de som har ldmnat intresse samt de som eventuellt vill dverlata eller
hyra ut sina obebodda hus. Listan delges sedan till de som har lamnat intresse
enligt ovan.

5.2.4 Brevutskick till byalag och hembygdsféreningar

| Odeshégs kommun finns det flera engagerade byalag och hembygdsféreningar.
Byalagen och hembygdsféreningarna har en god lokalkdinnedom om den egna
bygden och har ett stort kontaktnat. Brevutskick med information om projektet
kommer darfor skickas ut sarskilt till byalagen och hembygdsféreningarna. |
utskicket ska det dven framga att de har mojlighet att rapportera in obebodda hus
pa kommunens hemsida samt kontaktuppgifter till projektledaren.

5.2.5 Okular undersékning

GIS-undersékningen kommer resultera i en bruttolista med ett antal hus som
GIS-undersokningen bedémer som obebodda. For att fa listan mer korrekt
kommer dven en okuldr undersékning genomforas for att se om hus kan antas
anvandas som fritidshus. Undersdkningen kommer att ske med hjalp av
gatubilder, flygfoton och platsbesok.

5.2.6  Brevutskick till agarna av de obebodda husen

Efter GIS-undersokningen och den okuldra undersokningen kommer det finnas en
lista Over ett antal hus som utifran undersokningarna bedéms vara obebodda. Ett
informationsbrev kommer att skickas ut till agarna av dessa hus. Brevet ska
beskriva kommunens projekt samt de 6vergripande mélen med projektet. Brevet
ska aven forklara kommunens undersokningar och hur de har gatt till. Det ska
dven tydliggoras att resultatet av undersokningarna inte behover innebara att
husen ar obebodda. | de fall 4garna ar intresserade av att |dta nagon hyra eller
koépa husen kan de ldmna sina kontaktuppgifter som sedan delges till de som har
lamnat intresse av att hyra eller képa obebodda hus.
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5.2.7 Uppfoljning

For att bedoma om projektet har uppfyllt de 6vergripande malen bor nagon form
av uppfoljning genomforas. | samband med att informationsbreven skickas ut kan
en digital enkéat bifogas dar dgarna kan aterkoppla om de har valt att hyra ut eller
sélja sina obebodda hus. Det gar dven félja upp om hur manga som har [lamnat
intresse av att hyra eller kdpa obebodda hus pa kommunens hemsida samt hur
manga som har angett pa sidan om att de eventuellt vill hyra ut eller sélja sina
obebodda hus.

5.2.8 Projektavslut

Ett halvar efter att informationsbrevet skickas ut till garna av de obebodda husen
kan uppdraget anses vara utfort. Vid denna tidpunkt ska dven en uppféljning
genomforts.

| samband med projektavslutet kommer projektledaren informera
kommunstyrelsen om hur projektet har genomforts samt dess resultat.

5.3 Preliminar tidplan

Projektstart Q1 2022
GIS-undersokning Q1 2022
Publicering av information om Q12022 -Q1 2023
projektet

Utskick till byalag och Q2 2022
hembygdsféreningar

Okular undersokning Q2 -Q3 2022
Kontakt med dgarna till de obebodda Q3 2022

husen

Uppfoljning Q32022 -Q1 2023
Projektavslut Q1 2023

Tabell 1 — Prelimindr tidplan fér projektet
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6 Budget

Respektive forvaltning bidrar med personella resurser till arbetsgruppen. |
tabellen nedan anges uppskattad tid for olika moment i projektet samt
uppskattade kostnader.

GIS-undersokning 30 h
Okular undersokning 60 h 1000 kr (drivmedel)
Information pa hemsidan {30 h 2 000 kr (tryck och brev)

samt utskick

Administration (samtal, 80h
mail, hantering av inkomna
uppgifter m.m.)

Uppfdljning och avslut 30h

Tabell 2 — Budget for projektet

7  Resultat fran tidigare projekt inom omradet

Liknande projekt inom omradet 6dehus/obebodda hus har genomférts i flera
kommuner i Sverige. Resultatet har varit varierande. Exempelvis i Sjébo kommun
hittade kommunen 67 “intressanta objekt”. Nar kommunen skickade ut breuv till
dgarna sa svarade endast tre. Kommunen upplevde att det var svart att fa en
kontakt med dgarna. Ddremot var det manga som var intresserade av att forvarva
ett 6dehus.

Nar Lessebo kommun genomforde en 6dehusinventering identifierades ca 150
hus. 10 procent av dgarna till dessa hus var intresserade av att salja. Ungefar 50
personer hade anmalt intresse av att forvarva ett 6dehus.

Det ar svart att beddma vad resultatet blir av Odeshégs kommuns projekt d&
resultatet har varit varierande i andra kommuner. Darfor har Odeshégs kommun
valt att ha en lagom ambitionsniva och inte for resurskravande projektplan. Hur
an resultatet blir ar projektet positivt dd kommunen far en battre bild av hur
manga obebodda hus det finns i kommunen samt vart dessa hus ar lokaliserade,
vilket ar ett av malen med projektet.
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8 Riskanalys

Resursbrist — prioritering av
arbetsuppgifter

Tid och engagemang fran
arbetsgruppen kan laggas pa andra
projekt och arbetsuppgifter framfér
projektet.

Tidigt boka in moten, fora
anteckningar, uppféljning och
projektdagbok.

Omfattande lista med obebodda hus
GIS-undersokningen kan resultera i en
mer omfattande lista med obebodda
hus an vad som ar bedomt. Detta kan i
sa fall innebéra att det krévs mer tid for
de resterande projektmomenten.

Efter GIS-undersokningen far
arbetsgruppen bedéma om tiden for de
resterande projektmomenten ryms
inom den prelimindra tidplanen. Kravs
mer tid eller resurser ska
arbetsgruppen i ett tidigt skede
informera om detta till
kommunstyrelsen.

Felbedomningar i GIS-undersdkningen
Eventuella obebodda hus som inte ar
adressatta kan missas da hela
GIS-undersokningen bygger pa att
husen har adresser.

Titta mer 6vergripande i den okulara
undersokningen pa flygfoton m.m. for
att undersdka om det finns obebodda
hus som inte ar adressatta.

Ge mojlighet till allménheten att
rapportera in obebodda hus, vilket dkar
chanserna att obebodda hus som inte
ar adressatta upptacks.

Felbedomningar i den okulara
undersdkningen

Det kan vara svart att géra en objektiv
beddmning om ett hus ar obebott eller
inte. Det kan finnas en risk att bedéma
ett hus som obebott da det visuellt ser
ut att vara det, men i sjalva verket ar
det bebott. Det kan daven bedémas pa
motsatt satt.

Inte forlita sig helt pa den okuldra
undersokningen. Den okulara
undersokningen och GIS-
undersokningen ska samspela med
varandra.

Brevutskick till agarna av de obebodda
husen kan mottas negativt

Att f3 ett brev om att kommunen har
beddmt sitt hus som obebott kan vara
kadnsligt. | manga fall kan det finnas en
anledning till varfoér huset ar obebott,
exempelvis framtida renoveringsobjekt,
ekonomi, slaktfejd, sjukdom m.m.

Texten i brevutskicket ska vara tydligt
och varsamt skrivet. Brevet ska ge
information om projektet och vilka
undersokningar som kommunen har
genomfort. Brevet ska dven tydliggbra
att resultatet av undersoékningarna inte
behover innebdra att husen ar
obebodda.

Tabell 3 — Riskanalys fér projektet
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